
 
 

Договор 

аренды недвижимого имущества № 1 

 

01 сентября 2014 г.                                                                         Р.п. Средняя Ахтуба 

 

 

Трубачев Игорь Анатольевич 06.11.1965 года рождения, паспорт 1810 507208 выдан 

Среднеахтубинским РОВД Волгоградской области 09.12.2010 г., именуемый  в  

дальнейшем «АРЕНДОДАТЕЛЬ», с  одной стороны  и общество с ограниченной 

ответственностью «Класс», в лице директора Трубачева И.А. именуемый в 

дальнейшем «АРЕНДАТОР»   действующего на основании Устава, с другой 

стороны, заключили настоящий договор  о нижеследующем:   

 

1. Предмет Договора 

 

1.1. Арендодатель   передает, а  Арендатор принимает в аренду нежилое помещение 

по адресу: 404143; Волгоградская область, р.п. Средняя Ахтуба, ул. Кузнецкая-

1,32а общей  площадью: 277, 5 кв. м.,  в состоянии позволяющем его нормальную 

эксплуатацию.  

Указанное Недвижимое имущество принадлежит Арендодателю на праве 

собственности, на праве собственности ,разрешение на ввод объекта в эксплуатацию 

№ Ru3428102-26 от 24.10.2011г.,зарегистрированного Управлением Федеральной 

службы Государственной регистрации, о чем в Едином Государственном реестре 

прав на недвижимое имущество и сделок с ним 07.12.2011г. сделана запись 

регистрации № 34-34-20/024/2011-127 

1.2. Недвижимое имущество передается Арендатору для проведения 

теоретических занятий по программам подготовка водителей т/с категории 

«А»,«В»,«С», «Д», «Е». 

Арендатор не вправе без письменного согласия Арендодателя изменять цель 

использования Недвижимого имущества. 

 

2. Срок Договора 

 

2.1. Настоящий Договор действует с 01.09.2014 г. до 01.09.2063 г.  

2.2. Настоящий Договор вступает в силу с даты подписания акта приема-

передачи (приложение № 1). 

 

 

 

 

 



 

3. Права и обязанности Сторон 

 

3.1. Арендодатель обязуется: 
3.1.1. В течение пяти рабочих дней со дня подписания настоящего 

Договора передать Арендатору Недвижимое имущество по акту приема-передачи 
(приложение 1), являющееся неотъемлемой частью договора, который составляется 
и подписывается Сторонами в четырех экземплярах. 

3.1.2. В случае невозможности предоставить Недвижимое имущество 

сообщить об этом Арендатору в течение пяти рабочих дней со дня подписания 

настоящего Договора. 

3.1.3. Представить один экземпляр Договора Арендатору после подписания 

акта приема-передачи Недвижимого имущества. 
3 .1 .4 .  В случае аварий, произошедших не по вине Арендатора и приведших 

к ухудшению арендуемого Недвижимого имущества, оказывать необходимое 
содействие Арендатору в устранении их последствий. 

3.2. Арендодатель имеет право:  

3.2.1. Контролировать выполнение Арендатором обязательств по настоящему 

Договору. 

3.2.2. Прекратить доступ сотрудников Арендатора в помещения 

Недвижимого имущества в случае, предусмотренном подпунктом 9.3.2. 

3.3. Арендатор обязуется: 

3.3.1. В течение пяти рабочих дней со дня подписания настоящего Договора 

принять у Арендодателя Недвижимое имущество по акту приема-передачи. 

3.3.2. Вносить арендную плату в установленный настоящим Договором срок. 

3.3.3. Пользоваться Недвижимым имуществом в соответствии с условиями 

настоящего Договора, нормами и правилами, установленными законодательством 

Российской Федерации, правилами пожарной безопасности. 

3.3.4. Своевременно и за свой счет производить текущий ремонт 

Недвижимого имущества. 

3.3.5. Обеспечивать содержание в исправном состоянии Недвижимого 

имущества, включая инженерное оборудование (водопроводные сети и т.д.), для 

обеспечения его нормального функционирования. 

3.3.6. Не производить неотделимых улучшений Недвижимого имущества. 

3.3.7. Проводить капитальный ремонт Недвижимого имущества только с 

письменного согласия Арендодателя. 

Одновременно с согласием решается вопрос возмещения затрат на 

проведение капитального ремонта. 

3.3.8. Производить реконструкцию Недвижимого имущества только с 

письменного согласия Арендодателя. 

3.3.9. Не сдавать арендуемое Недвижимое имущество в субаренду (поднаем) 

без письменного согласия Арендодателя. 

Не осуществлять без письменного согласия Арендодателя другие действия, 

влекущие какое-либо обременение Недвижимого имущества и (или) прав 

Арендатора по настоящему Договору, в том числе не передавать свои права и 

обязанности по настоящему Договору другому лицу (перенаем), не предоставлять 



арендуемое Недвижимое имущество в безвозмездное пользование. 

3.3.10. Обеспечивать беспрепятственный доступ к Недвижимому имуществу 

представителей Арендодателя для проведения проверки соблюдения Арендатором 

условий настоящего Договора и законодательства Российской Федерации, а также 

представлять им необходимую документацию, относящуюся к предмету проверки. 

3.3.11. Письменно уведомить Арендодателя о желании заключить договор 

аренды на новый срок не позднее, чем за один месяц до истечения срока действия 

настоящего Договора. 

3.3.12. В течение пяти рабочих дней, с даты прекращения действия 

настоящего Договора, вернуть Арендодателю Недвижимое имущество по акту 

приема-передачи в том состоянии, в котором он его получил, с учетом нормального 

износа. 

 

4. Порядок возврата Недвижимого имущества Арендодателю 

 

4.1. До подписания акта приема-передачи, указанного в подпункте 3.3.12 

настоящего Договора, Арендатор должен произвести сверку платежей по 

настоящему Договору с Арендодателем и подписать отчет по сверке платежей. 

4.2. Один экземпляр подписанного Сторонами акта приема-передачи, 

указанного в подпункте 3.3.12 настоящего Договора, вместе с отчетом по сверке 

платежей остается у Арендодателя. 

4.3. В случае фактического неиспользования Недвижимого имущества без 

оформления соответствующего соглашения о расторжении настоящего Договора 

Арендатор не освобождается от внесения арендной платы до фактического возврата 

Недвижимого имущества Арендодателю по акту приема-передачи. 

 

5. Платежи и расчеты по Договору 

 

5.1. В соответствии с расчетом годовая арендная плата принимается равной  – 

100 (сто рублей) рублей ,в месяц. 

5.2. Арендная плата по настоящему Договору в полном объеме перечисляется 

на счет Арендодателя, указанный в разделе 11 настоящего Договора. 

Внесение арендной платы производится за каждый месяц до десятого  числа 

оплачиваемого месяца. 

Днем исполнения обязательства Арендатора по внесению арендной платы 

считается день поступления денежных средств в полном объеме, предусмотренном в 

настоящем Договоре, на расчетный счет Арендодателя. 

Обязательство по оплате арендной платы возникает у Арендатора с даты 

подписания Сторонами акта приема-передачи Недвижимого имущества и 

прекращается с даты возврата Арендатором Недвижимого имущества, оформленного 

соответствующим актом приема-передачи. 

Первое внесение арендной платы Арендатор производит в течение десяти 

календарных дней с даты подписания Сторонами акта приема-передачи 

Недвижимого имущества. 

Размер арендной платы первого и последнего месяцев срока действия 



настоящего Договора определяется, исходя из количества календарных дней 

фактической аренды. 

5.3. Арендодатель вправе в одностороннем и бесспорном порядке изменять 

величину арендной платы, но не чаще одного раза в год. 

5.4. Коммунальные услуги включены в арендную  стоимость 1 кв.м. 

Изменение величины арендной платы производится через месяц с даты 

письменного уведомления Арендодателем Арендатора об одностороннем изменении 

размера арендной платы.  

 

6. Ответственность Сторон 

 

6.1. За неисполнение условий настоящего Договора Стороны несут 

ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации. 

6.2. Арендодатель имеет право  за неисполнение обязательства, 

предусмотренного подпунктом 3.3.2 настоящего Договора, потребовать пени за 

каждый день просрочки в размере 0,1% (ноль целых одна десятая) от просроченной 

суммы арендной платы. 

6.3. Выплата штрафных санкций, установленных настоящим Договором, не 

освобождает Арендатора от выполнения обязательств по настоящему Договору. 

 

 

7. Обстоятельства непреодолимой силы 

 

7.1. Ни одна из Сторон не несет ответственности перед другой Стороной за 

неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору, 

обусловленное действием обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных 

ситуаций и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, в том числе 

объявленной или фактической войной, гражданскими волнениями, эпидемиями, 

блокадами, пожарами, землетрясениями, наводнениями и другими природными 

стихийными бедствиями, а также изданием актов государственных органов. 

7.2. Свидетельство, выданное Торгово-промышленной палатой или иным 

компетентным органом, является достаточным подтверждением наличия и 

продолжительности действия обстоятельств непреодолимой силы. 

7.3. Сторона, которая не исполняет свои обязательства вследствие действия 

обстоятельств непреодолимой силы, должна не позднее, чем в трехдневный срок 

(календарные дни) известить другую Сторону о таких обстоятельствах и их влиянии 

на исполнение обязательств по настоящему Договору. 

7.4. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют на протяжении 3 

(трех) последовательных месяцев, настоящий Договор может быть расторгнут по 

соглашению Сторон. 

 

8. Порядок разрешения споров 

 

8.1. Споры между Сторонами подлежат рассмотрению в Арбитражном суде 

по месту нахождения Недвижимого имущества в установленном законодательством 



Российской Федерации порядке. 

8.2. В случае, если Недвижимое имущество находится на территории двух и 

более субъектов Российской Федерации, спор может быть рассмотрен в суде любого 

из указанных субъектов Российской Федерации. 

 

9. Порядок изменения, досрочного прекращения и расторжения Договора и его 

заключения на новый срок 

 

9.1. Изменение условий настоящего Договора и его досрочное прекращение 

допускаются только по соглашению Сторон, за исключением случаев, 

установленных абзацем третьим подпункта 3.3.9, а также пунктами 5.3. и 9.3 

настоящего Договора. 

Предложения по изменению условий настоящего Договора и его досрочному 

прекращению рассматриваются Сторонами в месячный срок. 

Изменение настоящего Договора или его досрочное расторжение 

оформляется дополнительным соглашением, за исключением случаев, 

предусмотренных абзацем третьим подпункта 3.3.9, а также пунктами 5.3 и 9.3 

настоящего Договора. 

Расторжение настоящего Договора не является основанием для прекращения 

не исполненных Арендатором обязательств по выплате Арендодателю штрафных 

санкций за неисполнение либо ненадлежащее исполнение обязательств по 

настоящему Договору. 

9.2. Настоящий Договор подлежит досрочному расторжению по требованию 

одной из Сторон в случаях, предусмотренных настоящим Договором или 

законодательством Российской Федерации. 

9.3. Арендодатель имеет право в одностороннем и бесспорном порядке 

отказаться от выполнения условий настоящего Договора в следующих случаях: 

9.3.1. Арендатор пользуется Недвижимым имуществом с существенным 

нарушением условий настоящего Договора, в том числе назначением Недвижимого 

имущества либо неоднократными нарушениями, в том числе, если Арендатор 

использует Недвижимое имущество с нарушением требований нормативных 

правовых актов. 

9.3.2. Арендатор более двух раз подряд по истечении установленного 

настоящим Договором срока платежа не вносит арендную плату. 

9.3.3. Арендатор заключил без письменного согласия Арендодателя сделку, 

следствием которой явилось или может явиться какое-либо обременение 

предоставленных Арендатору по настоящему Договору имущества и 

имущественных прав, в том числе переход их к другому лицу (договоры залога, 

субаренды, внесение права аренды Недвижимого имущества в уставный капитал 

организаций  и др.). 

9.3.4. Арендатор незамедлительно не известил Арендодателя о всяком 

повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) 

Недвижимому имуществу ущерб, и своевременно не принял все возможные меры по 

предотвращению угрозы дальнейшего разрушения или повреждения Имущества. 

9.3.5. При осуществлении Арендатором деятельности без оформления 



необходимых разрешений и лицензий, в том числе по окончании срока действия 

лицензии Арендатора на право выполнения соответствующих видов деятельности. 

9.3.6. Принятие Арендодателем решения о проведении капитального ремонта, 

реконструкции, перепрофилирования, сносе Недвижимого имущества либо 

застройке земельного участка, на котором расположено Недвижимое имущество. 

9.3.7. Нарушение обязательств, предусмотренных подпунктами 3.3.7, 3.3.9. 

Расторжение настоящего Договора по основаниям, предусмотренным настоящим 

пунктом, не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности 

по арендной плате и перечисления штрафных санкций. 

9.4. Арендатор, надлежащим образом выполнивший обязательства, 

предусмотренные настоящим Договором, по истечении его срока действия имеет 

при прочих равных условиях преимущественное право перед другими лицами на 

заключение договора аренды на новый срок. 

9.5. Невыполнение или ненадлежащее исполнение Арендатором условий 

настоящего Договора является дополнительным основанием для отказа Арендатору 

в заключении договора аренды на новый срок. 

9.6. В случае, если Арендатор продолжает пользоваться имуществом после 

истечения срока действия настоящего Договора при отсутствии возражений со 

стороны Арендодателя, настоящий Договор аренды считается возобновленным на 

тех же условиях на неопределенный срок. 

9.7. В случае, когда настоящий Договор считается возобновленным на 

неопределенный срок в соответствии с законодательством Российской Федерации, 

каждая из Сторон вправе отказаться от него, предупредив другую Сторону не 

позднее, чем за один месяц до предполагаемой даты прекращения настоящего 

Договора. 

9.8. Передача в аренду Недвижимого имущества не влечет перехода права 

собственности на него вне зависимости от срока действия настоящего Договора и 

срока фактического владения и пользования этим имуществом. 

9.9. Настоящий Договор в случаях, указанных в пункте 9.3, считается 

расторгнутым с даты уведомления Арендатора об отказе от исполнения настоящего 

Договора.  

 

10. Прочие условия 

 

10.1. Реорганизация Арендодателя, а также перемена собственника, 

арендуемого Недвижимое имущество, не является основанием для изменения 

условий или расторжения настоящего Договора. 

10.2. При изменении наименования, местонахождения, банковских 

реквизитов или реорганизации одной из Сторон она обязана письменно в 

двухнедельный срок после произошедших изменений сообщить другой Стороне о 

данных изменениях. 

10.3. Арендодатель имеет право контролировать выполнение Арендатором 

обязательств по настоящему Договору, в том числе своевременность и полноту 

оплаты Арендатором арендной платы и штрафных санкций, установленных 

настоящим  Договором. 



В случае нарушения Арендатором законодательства Российской Федерации 

или условий настоящего Договора, выявленного при проведении проверок, 

предусмотренных подпунктом 3.3.10 настоящего Договора, Арендодатель 

незамедлительно составляет акт, который должен быть подписан представителями 

Арендодателя, Арендатора, а также, по возможности, представителями 

уполномоченных органов государственной власти, правоохранительных органов, 

органов местного самоуправления, общественных организаций и т.д.  

В случае отказа представителя Арендатора от подписания акта проверки об 

этом должна быть произведена соответствующая запись в акте. 

10.4. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, 

регулируются законодательством Российской Федерации. 

10.5. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих 

одинаковую юридическую силу. 

Приложение к настоящему Договору: 

1. Акт приема-передачи Недвижимого имущества. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 



 



 
 

 

 

 

 

 
 


